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Maaritelmat

Termi Sisaltd

Hanke Kohteen suunnittelu, rakentaminen ja vuokraaminen.

Investori Kohteen ostava tai omistava ja vuokralle antava taho.

Kehitysvaihe Hankintapaatoksen ja Toteutusvaiheen valinen ajanjakso, jolloin Toteuttaja
suorittaa Kehitysvaiheen tehtavat, joihin kuuluvat mm. Hankkeen suunnittelu,
kaavoitukseen ja rakennuslupamenettelyyn liittyvét tehtavat, Tontin kaupasta
sopiminen.

Johtoryhmé Hankkeen ohjauksesta ja sopimukseen liittyvasta paatoksenteosta vastaava

elin. Osapuolet nimeavat kukin Johtoryhmaan yhden varsinaisen jasenen seka
varajasenen.

Kehitysvaiheen pro-

Suunnitelma, jossa kuvataan mm. Kehitysvaiheen l&pivienti, tavoitteet, tulok-

Jektisuunnitelma set, resurssit ja yksityiskohtainen aikataulu.

Kohde Hyrylan liike- ja palvelukeskus.

Osapuolet Tilaaja ja Toteuttaja yhdessa.

Tilagja Tuusulan kunta ja Helsingin Osuuskauppa Elanto (my¢h. HOK-Elanto) yh-
dessa.

Tontti Nykyisista tonteista 8007 ja 8095 padosin muodostettava hankealue

Toteuttaja Kohteen suunnittelevat ja toteuttavat yritykset.

Toteutussuunni- Kehitysvaiheessa laadittava, Osapuolten yhdessa vahvistama Kohteen

telma ja Hankkeen toteuttamisen kuvaava suunnitelma, jonka Tilaaja

hyvaksyy paattdessaan siirtymisesté Toteutusvaiheeseen.

Toteutusvaihe

Hankkeen toinen vaihe, jonka aikana Osapuolet toteuttavat Hankkeen Kehitys-
vaiheessa laaditun Toteutussuunnitelman mukaisesti.
Toteutusvaihe kasittaa rakentamisen ja kayttéonoton

Vuokrasopimus

Kohteen vuokraamista Tilaajalle koskeva sopimus. Tuusulan kunnalle ja HOK-
Elannolle tulee omat vuokrasopimukset. HOK-Elannon vuokrasopimus voidaan
solmia sen kokonaan omistaman tytaryhtion HOK-Elanto Liiketoiminta Oy:n lu-
kuun.

Vuokrasopimukset solmitaan ehdollisena Kehitysvaiheen aikana, jolloin ehdolli-
suus liittyy myshempaé asemakaavamuutoksen voimaantuloon ja lainvoimai-
seen rakennuslupaan




2 Hankesopimuksen Osapuolet

Tilagja:
Tuusulan kunta Helsingin Osuuskauppa Elanto (my&h. HOK-Elanto)
Y-tunnus 0131661-3 Y-tunnus 1837954-9
PL 60 Firdonkatu 2 T 111
04301 Tuusula 00520 Helsinki
Toteuttaja:
Investori

NREP Oy (hallinnoimaansa rahastoon myohemmin perustettavan yhtion puolesta ja lukuun)
Y-tunnus 2110745-6

PL 66

00131 Helsinki

Urakoitsija Pddsuunnittelija

Lehto Tilat Qy Parviainen Arkkitehdit Oy
Y-tunnus 2034041-6 Y-tunnus 0602097-7
Voimatie 6 B Porkkalankatu 11

90440 Kempele 00180 Helsinki

3 Sopimuksen tarkoitus ja sisdlto

Taman sopimuksen tarkoituksena on sopia Kohteen suunnittelun ja toteuttamisen periaatteista ja eh-
doista.

Talla sopimuksella sovitaan Hankkeen Kehitys- ja Toteutusvaiheen ajan tehtavista ja paatéksenteosta
em. vaiheiden aikana.

Toteuttaja suunnittelee ja rakentaa Kohteen taman sopimuksen allekirjoitushetkella Tuusulan kunnan
omistamalle Tontille. Investori hankkii ennen Kohteen toteuttamista Tontin omistukseensa jéljempana So-
pimuksen kohdan 6. mukaisesti.

Hankintapaatoksen jalkeen kaynnistyy Kehitysvaihe, minké& aikana Kohde suunnitellaan, laaditaan Koh-
teen rakentamista koskeva Toteutusvaiheen suunnitelma seka laaditaan ja allekirjoitetaan Vuokrasopi-
mukset. Kehitysvaiheen sisalté on maaritelty sopimuksen litteena 3 olevassa Kehitysvaiheen projekti-
suunnitelmassa. Kehitysvaihetta seuraa Toteutusvaihe, minka aikana Kohde toteutetaan ja luovutetaan
Tilaajan kayttoon.

Toteutusvaiheen sisalté maaritetaan Kehitysvaiheen aikana laadittavassa ja sopimukseen liitettavassa
Toteutussuunnitelmassa (liite 5).

4 Kohteen sisélto ja laajuus

Kohde toteutetaan tassa sopimuksessa ja sen liitteissa kuvatussa laajuudessa. Kohteen laajuus ja sisaltd
perustuvat sopimuksen liitteena 4 olevan 24.5.2021 paivattyyn Toteuttajan luonnossuunnitelmaan sisalty-
viin suunnitelmiin ja siina esitettyyn tilatehokkuuteen. Jatkosuunnittelun ja toteutuksen tason tulee vastata
suunnitelmassa esitettya tasoa. Suunnitelmassa esitettya tasoa ei saa heikentaa eika huonontaa jatko-
suunnittelussa eiké toteutuksessa.

Sopimus siséltaa Kehitys- ja Toteutusvaiheeseen liittyvat menettelytavat ja ehdot.



5.2

6.2

Tilaajan ja Toteuttajan yhteistyo
Yhteistyon periaatteet

Kehitys- ja Toteutusvaiheen tehtavien toteuttaminen edellyttaa Osapuolten vélista yhteisty6té. Tilaajan
tehtavana on Kehitysvaiheessa tukea Toteuttajan tyota antamalla Toteuttajan kayttoon su unnittelun poh-
jaksi tarvittavat lahtotiedot viipymatta seké tarjota omista organisaatioistaan hankkeen parhaaksi katso-
mansa riittavan paatantavallan omaavat resurssit. Tilaajalla on my6s oikeus halutessaan kommentoida
Toteuttajan tuottamaa aineistoa.

Tilaajalla on oikeus asettaa rakennustyolle valvojia omaan lukuunsa. Valvojilla on oikeus paasta raken-
nustydmaalle ja rakennustydmaata koskeviin kokouksiin ja katselmuksiin. Tilaajan valvojilla on oikeus
esittaa huomioita Investorille, mutta ei paaurakoitsijalle suoraan.

Johtoryhmé

Osapuolet perustavat Hankkeelle Johtoryhman, jonka tehtavana on kehitysvaiheen tavoitteiden saavutta-
misen varmistamiseksi:

» vahvistaa rakentamisen lahtotiedot;

« valmistella investointipaatoksen tekemiseksi tarvittavat tiedot;

o kayttaa kehitysvaiheen aikana sopimukseen liittyvissa asioissa ylinta paatantavaltaa, mikali paatos-
valtaa ei ole maaratty kenellek&an muulle sopimuksessa tai Kehitysvaineen projektisuunnitelmassa,

« ratkaista kehitysvaiheen tavoitteisiin liittyvat erimielisyydet; ja

« hyvaksya Hankkeelle nimettavat tai vaihdettavat avainhenkilot

Johtoryhma paattaa kokousten aikataulun ja kokouksiin liittyvat menettelytavat.

Johtoryhma voi tehda paatoksia vain yksimielisena, kun jokainen kokouksessa lasna oleva Johtoryhmén
jasen hyvaksyy paatoksen.

Johtoryhman kokouksista pidetaan poytakirjaa, jota pitaa Johtoryhmalle nimettava sihteeri.

Kehitysvaihe

Kehitysvaiheen sisiltd ja kesto

Kehitysvaihe sisaltad mm. ehdotus- ja yleissuunnitteluvaiheen rakennuslupatehtavineen, kaavoitukseen
liittyvat tehtavat seké toteutussuunnitteluvaiheen tehtavia.

Osapuolten yhdessa paivittama Kehitysvaiheen projektisuunnitelma ja aikataulu esitetaan taman sopi-
muksen liitteessa 3 Kehitysvaiheen projektisuunnitelma.

Toteuttaja vastaa Kehitysvaiheen suunnittelusta ja rakennuslupatehtavista ja paattaa siita, kuinka pitkalle
suunnittelu ja rakennuslupaprosessi on tarpeellista vieda Kehitysvaiheessa, jotta edellytykset Vuokrasopi-
muksen solmimiseksi tayttyvat.

Toteuttaja laatii Kohteen Toteutussuunnitelman, joka sisaltaa Kohteen lopullisen vuokratason (kokonais-
vuokra / vuosi) ja Osapuolet viimeistelevat vuokraehdot siten, etta Tilaaja voi paattaa niiden hyvaksymi-
sestd ja siirtymisesta Toteutusvaiheeseen kohdan 6.2 mukaisesti tai sopimuksen purkamisesta kohdan

6.4 mukaisesti.

Tuusulan kunta vastaa alueen kaavoittamisesta, johon Toteuttaja myotavaikuttaa.

Kehitysvaiheen paittyminen ja siirtyminen Toteutusvaiheeseen

Kun Kehitysvaiheen suunnittelu on Toteuttajan arvion mukaan saavuttanut tason, jonka perusteella In-
vestori voi sitoutua lopulliseen Vuokrasopimukseen ja sen mukaiseen kokonaisvuokraan, Toteuttaja toi-
mittaa Kehitysvaiheen aikana kehitetyn Toteutussuunnitelman Tilaajalle hyvaksyttavaksi.



6.3

6.4

6.5

Tilaaja vahvistaa taman jalkeen Toteutussuunnitelman ja tekevat paatoksen Toteutusvaiheeseen siirtymi-
sesta ja Vuokrasopimuksen solmimisesta, mikali Toteutussuunnitelma on sisalldltaan Tilaajan hyvaksytta-
vissé.

Tilaaja tekee paatoksen Toteutusvaiheeseen siirtymisesta kohtuullisessa ajassa sen jalkeen, kun Toteut-
taja on toimittanut Toteutussuunnitelman Tilaajalle hyvaksyttavaksi huomioiden Tilaajan normaalit paatok-
sentekoprosessit ja niiden vaatiman ajan. Talléin Kehitysvaiheessa syntyneet Kohteen suunnittelukustan-
nukset sisallytetaan Vuokrasopimuksen mukaiseen kokonaisvuokraan, eika niita veloiteta Tilaajalta erik-
seen.

Tilagjan paatoksen edellytyksena on lisaksi se, etta Investori ja Tuusulan kunta ovat sopineet sopimuksen
kohdan 7. mukaisesti Tontin kaupan lopullisista ehdoista siten, etta Tontin kauppaa koskeva kauppakirja
on Investorin puolesta valmis allekirjoitettavaksi viipymatta Tontin asemakaavamuutoksen tultua voimaan.

Kehitysvaiheen kustannuksien raportointi

Toteuttaja sitoutuu pitdmé&an kirjaa ja raportoimaan Kehitysvaiheen toteutuneista kustannuksista Tilaajalle
siten, etta Tilaajan kayttaessa Exit-oikeuttaan toteutuneiden kustannusten maara voidaan riidattomasti
todentaa. Tilaajalla on halutessaan oikeus nimittaa riippumaton KHT-tilintarkastusyhteis6 todentamaan
kustannusten maara.

Tilaajan Exit-oikeus

Osapuolilla on oikeus purkaa sopimus Kehitysvaiheen aikana aina siihen asti, kunnes kiinteistokaupan
esisopimus ja ehdollinen vuokrasopimus on tehty (jaljempana "Exit-oikeus”).

Tilaaja on Exit-oikeutta kayttdessaan velvollisia korvaamaan Toteuttajalle Kehitysvaiheen tehtavista syn-
tyneita kustannuksia yhteensé 750 000 euron (alv. 0 %) enimmaisméaéaraan saakka Exit-oikeuden kaytta-
miseen mennessa toteutuneiden kulujen mukaisesti. Kustannuksista korvataan enimméaismaaraan asti
Kehitysvaiheen tehtavien toteuttamiselle tarpeelliset alihankinnat (ilman laskutuslisaa) seka Toteuttajan
oman tyon kustannukset open book -periaatteella.

Toteuttajan oman tyon kustannusten maarittamisen periaatteet esitetaan taman sopimuksen liitteessa 3.

Mikali vain toinen tilaajista haluaa kéyttaa Exit-oikeuttaan, vastaa kyseinen Exit-oikeutta kayttava tilaaja
yksin Kehitysvaiheen tehtavista syntyneiden kustannusten korvaamisesta Toteuttajalle, toteuman mukai-
sesti aina 750 000 euron (alv 0 %) enimmaismaaraan asti edeltavien kappaleiden periaatteiden mukai-

sesti.

Tilaaja iimoittaa mahdollisesta Exit-oikeuden kayttamisesta Toteuttajalle kirjallisesti ja Toteuttajan tulee
paattaa kaikki Kehitysvaiheen tyot Tilaajan kanssa sovittavalla tavalla.

Tilaajan kayttaessa Exit-oikeuttaan Toteuttaja sitoutuu luovuttamaan Tilaajalle kaiken Kehitysvaiheessa
tuotetun suunnitelma-aineiston kaikkine luovutettavissa olevine immateriaalioikeuksineen. Tilaajan mak-
sama korvaus Kehitysvaiheen suunnittelutydsta on yksinomainen korvaus Toteuttajalle tehdysta tyosta ja
oikeuksien luovuttamisesta suunnitelmiin, eiké Toteuttajalla ole oikeutta esittaa Tilaajaa kohtaan muita

vaatimuksia.

Mikali Toteuttaja purkaa sopimuksen, Tilaaja saa Kehitysvaiheessa syntyneen aineiston (suunnitelmat
yms. muu materiaali) vastikkeetta.

Toteuttajan purkaessa sopimuksen, Tilaaja ei maksa korvausta Kehitysvaiheen tehtavista syntyneista
kustannuksista.

Hankkeen peruuntuminen

Mikali Hankkeelle ei saada lainvoimaista kaavaa ja Hanke peruuntuu kokonaan, on Osapuolilia oikeus
purkaa sopimus. Tilaaja on tallsin velvollinen korvaamaan puolet Kehitys- ja Toteutusvaiheessa synty-
neita kustannuksia yhteensa 750 000 euron enimmaisméaéaraan saakka toteutuneiden kulujen mukaisesti
kohdan 6.4 periaatteiden mukaisesti (oma ty6 ja alihankinnat).
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Toteutusvaihe
Toteutusvaiheen kdynnistyminen

Toteutusvaihe alkaa valittomasti Tilaajan paatoksesta siirtya Toteutusvaiheeseen.

Vuokrasopimukset ja Tontin kauppa

Ennen Toteutusvaiheen kaynnistymista Investori solmii kummankin tilaajan kanssa Vuokrasopimuksen,
joka on ehdollinen Kohteen lainvoimaiselle asemakaavalle ja rakennusluvalle.

Vuokrasopimuksen sisalté maaritetdan tarkemmin Kehitysvaiheen aikana laadittavassa ja sopimukseen
liitettavassa Vuokrasopimuksessa (liite 2).

Lisaksi ennen Toteutusvaiheen kaynnistymista Investori ja Tuusulan kunta solmivat Tonttia koskevan kiin-
teistokaupan esisopimuksen, jossa sovitaan lopullisen kaupan ehdot ja jossa lopullinen kiinteistokauppa
on ehdollinen asemakaavan lainvoimaisuudelle.

Toteuttaja ei maksa mahdollisista tyémaa-alueista vuokraa Tuusulan kunnalle.

Toteutusvaiheen sisiltd

Toteutusvaiheessa Tontin asemakaavamuutoksen tultua voimaan ja Kohteen rakennusluvan saatua lain-
voiman (tai Toteuttajan saatua luvan aloittaa rakentaminen vakuutta vastaan) Toteuttaja toteuttaa Koh-
teen Toteutussuunnitelman mukaisesti.

Toteutusvaihe paattyy Kohteen valmistumiseen, kun Toteuttaja on luovuttanut Kohteen Tilaajalle ja Vuok-
rasopimuksen mukaisen vuokrakauden kaynnistyttya.

Muutosten hallinta
Kehitys- ja Toteutusvaiheen muutokset

Mikali Tilaaja edellyttaa Kehitysvaiheessa suunniteltavaksi muutoksia, joita ei ole esitetty lopullisen tar-
jouspyynnén hankinta-asiakirjoissa ja muutosta ei ole mahdollista toteuttaa Hanketta kehittamallakaan
iiman, etta se vaikuttaa Toteuttajan tarjoaman vuokran méaraan, on kyseessa Kehitysvaiheen muutos.
Kehitysvaiheen muutoksia voidaan toteuttaa Kehitysvaiheen projektisuunnitelmassa kuvatun hyvaksymis-
prosessin ja aikataulun mukaisesti.

Mikali Tilaaja edellyttaa Toteutusvaiheessa tehtavaksi vuokrien maaraan vaikuttavia Toteutussuunnitel-
man muutoksia, vuokria muutetaan muutoksen vaikutuksia vastaavasti.

Edella mainittu Toteutusvaiheen muutos on kyseessé silloin, jos muutosta ei ole mahdollista toteuttaa
Hanketta kehittamallakaan ilman, etta se vaikuttaa Toteuttajan tarjoaman vuokran maaraan.

Toteuttaja ei toteuta Kehitys- tai Toteutusvaiheen muutosta ennen kuin Osapuolet ovat sopineet Kehitys-
tai Toteutusvaiheen muutoksen sisallosta ja vaikutuksesta vuokraan kohdassa 8.2 mainitulla perusteilla.

Vuokran muutoksen laskentaperusteet Kehitys- ja Toteutusvaiheen muutoksissa

Kehitys- ja Toteutusvaiheen vuokrasopimustasoon vaikuttavien muutosten laskentaperusteet ovat seu-
raavat:

Kehitys- ja toteutusvaiheen aikana mahdolliset vuokrasopimustasoa muuttavat yhteisesti sovitut lisa- ja
muutostyst voidaan niiden Hankkeen kustannuksiin vaikuttavaa nettokustannusvaikutusta vastaavilta
osin lisata vuokraan kuolettamalla ne 15 vuoden vuokrasopimusaikana kéyttaen 6 %:n korkoa tai vahen-
tas vuokran suuruudesta samalla laskentaperiaatteella. Edella mainittujen lisé- ja muutostéiden nettokus-
tannusvaikutus voi kuitenkin olla yhteensa enintdan 1 miljoonaa euroa (alv 0 %), jonka ylittavalta osalta
vuokralainen maksaa lisa- ja muutostydt suoraan vuokranantajalle erillista laskutusta vastaan.

Edella tassa kohdassa kuvattuja vuokran maséraa vahentavia vuokrasopimustasoa alentavia lisa- ja muu-
tostoita voi tulla vain vuokralaisten (Tuusulan kunta ja HOK-Elanto) esityksesta. Lisaksi todetaan, etta
vuokrasopimustason muutos voi johtua myds toimivaltaisen viranomaisen esittdmasta vaatimuksesta.



8.3 Muut vuokran muutokset
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Vuokria voidaan tarkistaa vuokrasopimuksen mukaisesti.

Vuokra sidotaan tarjouksen jattamisen ajankohdan 5/2021 elinkustannusindeksiin ja sen maaraa tarkiste-
taan vuokrakauden alkaessa elinkustannusindeksin muutosta vastaavasti. Vuokrat eivat kuitenkaan voi
alentua indeksimuutoksen seurauksena.

Kohteen rakennusurakkaan sisaltyvat ja Tilaajan erikseen kustantamat tilaukset, hankinnat, koneet ja lai-
teet on lueteltu vuokrasopimuksen litteené olevassa hankintarajaliitteessa. Tilaajan kustantamien tilaus-
ten hankinnasta ja asennuksesta sovitaan erikseen osapuolten kesken Toteutusvaiheen aikana.

Kaavoitus

Tuusulan kunta sitoutuu mygtavaikuttamaan Kohteen tarpeiden edellyttamaan asemakaavan muuttami-
seen silta osin, kuin se on kunnan toimihenkildiden osalta heidan virkatehtavindan mahdollista.

Toteuttajan tulee osaltaan myé&tavaikuttaa kaavaprosessiin ja sen onnistumiseen 24.5.2021 paivattyyn
Toteuttajan luonnossuunnitelmaan sisaltyviin suunnitelmiin ja tilatehokkuuteen perustuen tai taman jal-
keen Kehittamisvaiheessa sovittujen muutosten mukaisesti.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kunnanvaltuusto.

Rakennuslupa

Toteuttajan tulee hakea rakennuslupaa olennaisilta osin liitteena 4 esitettdvan 24.5.2021 paivatyn Toteut-
tajan luonnossuunnitelman mukaiselle toteutukselle ja aktiivisesti toimittaa rakennuslupaviranomaisen
edellyttamat lisdselvitykset yms., jotta rakennuslupahakemus voidaan kasitella. Mikali Toteuttaja paattaa
hakea Kohteelle rakennuslupaa ennen Tontin kauppaa, Tuusulan kunta antaa valtakirjan, jonka nojalla
Toteuttaja voi hakea rakennuslupaa ennen Tontin kaupan toteuttamista.

Rakennuslupahakemus on mahdollista laittaa vireille, vaikka hyvaksytty asemakaava ei olisi viela lainvoi-
mainen.

Rakennuslupaprosessista ja siita aiheutuvista kustannuksista vastaa kaikissa tilanteissa Toteuttaja.

Mikali Kohteelle ei saada liitteeseen 4 (Luonnossuunnitelma), perustuvaa lainvoimaista rakennuslupaa
iiman Tilaajasta johtuvaa syyta ja sopimus on mahdollista irtisanoa kohdan 17 mukaisesti, jaavat Kehitys-
vaiheen ja rakennusluvan valmistelemisesta ja hakemisesta aiheutuneet kustannukset Toteuttajan vahin-

goksi.

Tilaaja sitoutuu kohtuullisin kaytettavissaan olevin keinoin myétavaikuttamaan rakennusluvan saamiseen
ja siihen liittyvaan prosessiin.

Tontin kauppa

Tuusulan kunta ja Investori neuvottelevat yhdessa Tontin kaupasta ja sen ehdoista Kehitysvaiheen ai-
kana. Osapuolten yhteinen tavoite on saada Tontin kaupan ehdot sovituksi Tuusulan kunnan kanssa si-
ten, etta kiinteistokaupan esisopimus ja vuokrasopimukset solmitaan saman aikaisesti. Lopullisen Tontin
kaupan ehtona on, ettéd Kohteen edellyttama asemakaavamuutos tulee voimaan.

Tonttikaupan ehdot on kuvattu kiinteistokaupan esisopimuksessa. Tontin kaupan lopullisista ehdoista so-
vitaan Kehitysvaiheessa kdytavissé neuvotteluissa.

Kiinteistokaupan esisopimukseen ja lopulliseen kauppakirjaan sisallytetaan purkava ehto, jonka mukaan
kiinteistokauppa purkautuu, mikéli Kohteelle ei saada kohdan 10 mukaista lainvoimaista rakennuslupaa.
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Tontin muuttaminen rakentamiskelpoiseksi

Tuusulan kunta vastaa kustannuksellaan tontilla olevien rakennusten purkamisesta, sellaisten tontilla
mahdollisesti olevien haitta-aineiden poistamisesta sekd mahdollisten kunnallisteknisten tai muiden jar-
jestelmien, kaapelointien, putkistojen jne. siirroista, joita ei voida Kohteen rakennustdissé hyodyntaa.
Tuusulan kunnan tulee hoitaa em. tehtavat siten, etta tehtavat eivat vaikuta hankkeen toteutusaikatau-
luun.

Toteuttaja vastaa kolmansien osapuolien johtosiirtojen jarjestamisesta ja Tuusulan kunta korvaa johtosiir-
roista aiheutuvat kustannukset.

Pintapysakdointialueen vuokraus

Tuusulan kunta antaa Investorille 15 vuodeksi vastikkeetta vuokralle pintapysakdéintiin tarvittavan maa-
alueen korttelista 8028, tontti 5.

Aikataulu

Osapuolet sitoutuvat Kehitysvaiheen aikatauluun sisaltaen ehdotus- ja yleissuunnitteluvaiheen rakennus-
lupatehtavineen seka toteutussuunnitteluvaiheen Vuokrasopimuksen allekirjoittamiseen asti. Toteuttajan
tulee informoida Tilaajaa kaikista olennaisista poikkeamista aikatauluun viipymatta, kun riski poik-

keamasta on tullut Toteuttajan tietoon.

Mikali Toteutusvaiheeseen siirtyminen viivastyy Osapuolista riippumattomista syista, Osapuolet sitoutuvat
neuvottelemaan hyvassa hengessa Hankkeen aikataulun muuttamisesta huomioiden kuitenkin sen, efta
Tilaajan on saatava tieto Kohteen valmistumisesta aina viimeistaan kaksitoista (12) kuukautta etukateen.
HOK-Elannon myymalan asiakasavaus voi olla aikavalillé 15.8.-30.11 ja 1.2.-31.5.

Mikali Kohteen vastaanottaminen Tilaajan kaytteon viivastyy Toteuttajan vastuulle kuuluvasta syysta To-
teutussuunnitelmassa sovitusta, tulee Toteuttajan maksaa Tilaajalle viivastyssakkoa 10 000 euroa kulta-
kin vilvastyneelta taydelta vuorokaudelta. Viivastyssakkoa peritaan kuitenkin enintdan 60 vuorokaudelta.

Sovellettava laki

Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia.

Erimielisyyksien ratkaiseminen

Osapuolet pyrkivat ratkaisemaan tasta sopimuksesta johtuvat erimielisyytensa ensisijaisesti keskinaisilla
neuvotteluilla. Mikali neuvotteluissa ei paasta yksimielisyyteen kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa
Osapuolen esittamasta neuvottelupyynnosta, ratkaistaan erimielisyydet lta-Uudenmaan karajaoikeu-
dessa.

Sopimuksen voimaantulo ja voimassaolo

Tama sopimus tulee voimaan kaikkien Osapuolten allekirjoitettua sopimuksen.

Osapuolella on oikeus irtisanoa tama sopimus paattymaan kolmenkymmenen (30) paivan irtisanomis-
ajalla, jos toinen Osapuoli rikkoo sopimusta olennaisella tavalla, eika korjaa rikkomustaan neljantoista
(14) paivan kuluessa loukatun Osapuolen kirjallisesta huomautuksesta. Kaikilla Osapuolilla on lisaksi oi-
keus irtisanoa tama sopimus paattymaan neljantoista (14) paivan kuluessa kirjallisen irtisanomisilmoituk-
sen toimittamisesta, jos Toteutusvaihe ei ole alkanut viimeistaan 1.8.2022 tai Kohteelle ei ole myonnetty
lainvoimaista rakennuslupaa viimeistaan 1.6.2023.

Mikali asemakaavasta tai rakennusluvasta valitetaan, siirretaan rakennuslupaan littyvaa maarapaivaa
vastaavasti eteenpain.
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Mikali Toteutusvaihe ei ole alkanut viimeistaan 1.8.2022 sen johdosta, etta Tilaaja ei ole tehnyt paatdsta
siitymisesta Toteutusvaiheeseen, vaikka Toteuttaja on tayttanyt Hankesopimuksen mukaiset velvoit-
teensa, siirretaan maarapaivaa (1.8.2022) vastaavasti eteenpain.

Taman sopimuksen voimassaolo paattyy ilman eri irtisanomista, kun Toteuttaja luovuttaa Kohteen Tilaa-
jalle ja Vuokrasopimuksen mukainen ensimmainen vuokrakausi alkaa. Tama sopimus paattyy automaatti-
sesti myds Osapuolien kayttdessa Exit-oikeuttaan.

Liitteet

Vuokrasopimusten keskeiset ehdot 7.5.2021

Vuokrasopimus (litetdan sopimukseen Kehitysvaiheen aikana, korvaa liitteen 1)
Kehitysvaiheen projektisuunnitelma (paivitetaan kehitysvaiheen alussa)
Luonnossuunnitelma 24.5.2021

Toteutussuunnitelma (liitetdan sopimukseen Kehitysvaiheen aikana)
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Mikali taman sopimuksen ja sen liitteiden valillia on ristiriitaa, sovelletaan ensisijaisesti Vuokrasopimusta,
sen jalkeen tata sopimusta ja viimeksi sen muita liitteité nousevassa numerojarjestyksessa. Mikali liittei-
den valilld on ristiriitaa, ratkaistaan ristiriidat ensisijaisesti Hankintapaatéksen mukaisesti.

Allekirjoitukset

Tama sopimus on laadittu viisi (5) samasanaisena kappaleena, joista yksi (1) kullekin Osapuolelle.

Tuusulassa 27.10.2021

Tilaaja:
Tuusulan kunta Helsingin Osuuskauppa Elanto
Petri Juhola Jyrki Karjalainen
Kuntakehitysjohtajan sijainen Kiinteistojohtaja

Juha Eronen

Johtava liikepaikkapaallikks
Toteuttaja:
NREP Oy Lehto Tilat Oy
Joonas Lemstrom Heikki Schemeikka
Johtaja, valtakirjalla Aluejohtaja, valtakirjalla

Juha-Matti Varjonen
Development Professional, valtakirjalla

Parviainen Arkkitehdit Oy

Jani Ristimaki
Arkkitehti, paasuunnittelija, valtakirjalla



